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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foér
HSB Bostadsriittsforening Lillbacka

MAL OCH VISIONER

Syrelsens mal #r att skapa ett tryggt och gott boende for vara
medlemmar, dir dom boende kan ta del av var vackra
omgivning.

DET GODA BOENDET

Det goda boendet vill vi skapa genom att virna om sikerhet och
trivsel bade for vira barn och gamla, detta gor vi genom att ge
medlemmar mojlighet att framfora sina asikter till styrelsen pd
expeditionens Oppet tider. Styrelsen forsoker dessutom
informera om beslut som paverkar boendet.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

Foreningen styrs from stdmman hosten 2003 av en styrelse
bestaende av boende i foreningen. Detta har gjort att beslut som
paverkar virt boende kommer nirmare féreningen.

Foreningen har under varen anordnat en mycket viillbestkt
arbetsdag dir vi kunde tréffa och umgis med véra grannar
samtidigt som vi utforde en del forbittringar 1 vrat omrade.

Garanti besikiningar ir nu avslutade och darmed bor alla
kontakter med véra bygg entreprendrer vara avslutade.

V1 har borjat med expeditionstider dér medlemmar kan tréffa
styrelsen.

Aven den samfillighetsférening som vi &r medlem i och som
finns 1 virat omrade har under aret tagits 6ver av boende frin
omridet.

MILJO
Vi har under aret bytt ut dom som tar hand om véra
gemensamma rabatter, detta skts numera av Bernys triadgéardar. ?R




FORENINGENS FASTIGHETER
utgdrs av Ale Nodinge Stommen 1:205. P4 fastigheten #r
uppfort 10 st I-planshus parhus och 30 st 2-plans parhus.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH
INVESTERINGAR

Eftersom véra fastigheter ir s4 nya som dom #r har inget
planerat underhall gjorts. Diremot s& har vi med hjilp av HSB
tagit fram en underhéallsplan for det underhall som forvintas i
framtiden.

Pa den arbetsdag som var under véaren si byggde vi staket runt
delar av den stora lekplatsen och vi lade ut tre farthinder pa vér
vig.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Styrelsen skall fortsitta att planera for en trygg ekonomisk
framtid. Vi vill fortsitta att ha nagra arbetsdagar varje ar diir vi
medlemmar kan triffas och utfora mindre arbeten som att rensa
rabatter och liknande.

FORENINGSFRAGOR
Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 5/11 2003.

Agarforhallanden, medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 65 medlemmar.

Under &ret har 1 ldgenhet overlatits.

Styrelse samt suppleanter

Ola Hallberg ordfrande

Birgitta Rundfors vice ord{trande

Lena Camp sekreterare

Tommy Bohman ledamot

Stina Kajsa Melin utsedd av HSB-férening
Patrik Forsberg suppleant

Mia Adner suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma

ar: Birgitta Rundkvist, Tommy Bohman, Patrik Forsberg och Mia Adner.
Styrelsen har under éret hillit 10 sammantriden.

Firmatecknare har varit Ola Hallberg, Birgitta Rundfors, Lena Camp och P R
Tommy Bohman, tva i forening. ‘




Revisorer

Revisorer har varit Thomas Burman med Annelie Kall

som suppleant, vald av féreningen samt BoRevision AB, av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiktige
Foreningens representant i HSB-{orenings fullmiktige har varit Ola Hallberg
vald av stémman.

Valberedning
Valberedning har varit Mehdi Razavi Kelishadi, Peter Tobiasson och

Linda Ekelund vald av stimman.

EKONOMI

Avgifter och hyror;

Under riikenskapsaret har det inte skett nigon foriindring av avgifterna.
Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret

framgér av efterfoljande resultatriikning med tillhrande noter.

“Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
drets utghng framgar av efterféljande balansrikning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat
Forslag till avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen

underhallsplan.

Till stammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Dispositionsfond 202 656
Arets resultat 196 142
398 797

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhéllsfond 173 000
Dispositionsfond 225797

398797 9.0




HSB Brf Lillbacka

2003-07-01 - 2002-07-01 -
Resultatrikning 2004-06-30 2003-06-30
Nettoomsittning Not 1 2 226 681 2166 842
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -501 358 -315 438
Avskrivningar Not 3 -203 981 -201 764
-705 339 -517 202

Rorelseresultat 1521 342 1649 641
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter Not 4 7817 45
Riantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1333 017 -1346 570

-1 325 200 -1 346 525
Arets resultat 196 142

303 116 PQ




. HSB Brf Lillbacka

Balansrikning 2004-06-30 2003-06-30

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar

Byggnader Not 6 41 303 000 41 503 000
Mark 14 440 750 14 440 750
Inventarier Not 7 14 159 7 058
55 757 909 55 950 808
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier, andelar och virdepapper Not 8 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 55758 409 55 951 308
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Goteborg 1148 277 637 589
Ovriga fordringar Not 9 2000 1 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 10 79 357 477 503
1229 634 1 116 092
Summa omsittningstillgangar 1229634 1116 092
SUMMA TILLGANGAR 56 988 043 57 067 400

PR,



' HSB Brf Lillbacka

Balansrikning 2004-06-30 2003-06-30

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital Not 11

Insatser 20 760 000 20 760 000

Fond for yttre underhall 340 000 170 000
21 100 000 20 930 000

Fritt eget kapital Not 11

Dispositionsfond 202 656 69 540

Arets resultat 196 142 303 116

398 797 372 656

Summa eget kapital 21498 797 21 302 656

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 35151 000 35351 000
35 151 000 35351 000

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder 6 688 34 121

Ovriga skulder 0 50 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 13 331 558 329 623

338 246 413744

Summa skulder 35 489 246 35764 744

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 988 043 57 067 400

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter for fastighetslin 35 651 000 35651 000

Ansvarsforbindelser Inga

s 0.




. HSB Brf Lillbacka

Kassaflodesanalys

2004-06-30

D4 bostadsrittsforeningar tidigare inte har omfattats av kravet pa kassaflodesanalys redovisar vi

i ar inga jimforelsesiffror dd kostnaden for detta inte motsvarar virdet av upplysningen.

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iépande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflide fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-} av lingfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

196 142

203 981
203 981

397 146
-75 498
525 629

-11 082
-11 082

-200 000
-200 000

314 547

637 589

1148277 0 p




Noter

HSB Brf Lillbacka

2003-07-01 - 2002-07-01 -
2004-06-30 2003-06-30

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Redovisningsprinciper

En #indring av redovisningsprinciperna har skett innebérande att avsitining titl
underhallsfond numera sker dver resultatdispositionen istillet for som tidigare genom
en avsittning i resultatrikningen.

Eftersom det r0r sig om en dndring av principer har enligt god redovisningssed en
omrikning gjorts av tidigare ar och effekten av bytet av redovisningsprincip har medf&rt
en korrigeringspost i det egna kapitalet.

En forflyttning har ocksé genomforts av underhéllsfonden fran avsattning till bundet eget
kapital.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-8rig progressiv plan som grundar sig pa anliggningarnas
anskaffningsvirde och forvintad nyttjandeperiod.

Arets avskrivning uppgar till 0,48 % av anskaffningsvirdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beriiknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition och baseras pd féreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgangspunki frén en schablonintékt om 3% av taxeringsviirdet
med tillagg /avdrag for finansiella poster. Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt
ackumulerat underskott sker beskattning med 28% pa beriiknat dverskott. Foreningens
skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 1 169 kkr (361 kkr).

(u)vrigt
Ovriga tillghngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat ? R
anges i not nedan. TR




- HSB Brf Lillbacka

2003-07-01 - 2002-07-01 -
2004-06-30 2003-06-30
Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 7 000 8 000
Arvode revisor 200 0
Sammantriidesersittning 7 600 0
Sociala kostnader 3912 2226
18 712 10 226
Revisionsarvode till BoRevision ingér i forvaltningsarvode enligt not 2.
Not1l  Nettoomsiittning
Arsavgifter 2 199 984 1780 362
Ersittning Garantifonden 0 386 480
Ovriga intikter 26 697 0
Nettoomsitining 2 226 681 2166 842
Not2  Drift
Fastighetsskotsel 42128 45 501
Reparationer 159 508 30 405
Taxebundna utgifter:
El 21220 23 087
Vatten 2132 2 520
Sophimtning 45 537 31984
Ovriga avgifter _ 96 300 90 753
Férvaltningsarvoden inkl revision 74 962 61 270
Ovriga driftskostnader 59 571 29918
501 358 315 438
Not3  Avskrivningar
Byggnader 200 000 200 000
Inventarier 3 981 1764
203 981 201 764
Not4  Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 7729 0
Ovriga ranteintikter 88 45
7 817 45
Not5S  Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 1860 014 1872836
Erhallna réntebidrag -526 997 -526 266
1333017

1346570 0 0y




HSB Brf Lillbacka

2004-06-30 2003-06-30
Not6  Byggnader
Ingende anskaffningsvirde 41 903 000 41 903 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 41 903 000 41 903 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -400 000 -200 000
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utgaende avskrivningar -600 000 -400 000
Bokfort virde 41 303 000 41 503 000
Taxeringsviirde for Nidinge Stommen 1:205
Byggnader 13 350 000 13 350 000
Mark 4 600 000 4 600 000
17 950 000 17 950 000
Not7  Inventarier
Ingaende anskaffningsvérde 8 822 0
Arets investeringar 11 082 § 822
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 19 904 8 822
Ingdende avskrivningar -1 764 0
Arets avskrivningar -3 981 -1 764
Utgéende avskrivningar -5 745 -1764
Bokfort virde 14 159 7 058
Not8  Aktier, andelar och virdepapper
1 andel 1 HSB Géteborg ek. for. 500 500
500 500
Not9  Ovriga kortfristiga fordringar
Handkassa 2000 1000
2000 1000
Not 10  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
HSB Géteborg, medlemsavgift 9300 9 300
Trygg Hansa, fastighetsforsikring 21 900 21 389
Ale Kommun, vigavgift 0 17 500
Ersittning Garantifonden 0 386 480
Upplupen avrikningsrinta 5673 0
Upplupet rintebidrag 42 484 42 8§34
79 357

4TTS03 O p



HSB Brf Lillbacka

Noter 2004-06-30 2003-06-30
Not 11  Foriindring av eget kapital
Underh.
Insatser fond Disp.fond Arets resultat
Ingdende kapital enl fastst. BR 20 760 000 89 540 133116
Omklassificering underh. Fond 170 000
Effekt av byte red. Principer 170 000
Justerat IB efter éndr. Principer 20760000 170 000 69 540 303 116
Vinstdisp enl. stimmobeslut 133 116 -133 116
Forflyttning av resultat efter
dndrade redovisningsprinciper
Overféring for att ticka rets
underhéllskostnader 170 000 -170 000
Arets resultat 196 142
Belopp vid arets slut 20760 000 340000 202 656 196 142
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Niista érs
Lineinstitut i DD amortering
Nordea 5770%  06-08-16 10 195 000 200 000
Nordea 5,25%  05-08-17 12478 000 0
Nordea 4,95%  04-08-18 12478 000 0
35 151 000 200 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 951 000

Om fem ar beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 151 000 kr. ‘P o}




HSB Brf Lillbacka

Noter 2004-06-30 2003-06-30
Not 13  Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Kabel-TV 9 480 3160
Renova 0 1675
Ale Kommun, vigavgifter 17 500 0
Upplupna styrelsearvoden 0 8 000
Upplupna arbetsgivaravgifter 0 2226
Sjélvrisk Garantifonden 0 26 697
Upplupna rantekostnader 159 534 160 516
Forutbetalda avgifter 145 044 127 349
331 558 329 623
PR
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Var revisionsberattelse har 2004-10 -5 avgivits betréffande denna arsredovisning
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Av féreningen vald revisor

‘-//me;«;_s (%o{‘ﬂ: iy

Av BoRevision AB férordnad revisor
PETER ROSENGREN




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i
HSBs bostadsrittsforening Lillbacka i Giteborg
Org.nr. 716445-0228

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i HSB:s
bostadsrittsforening Lillbacka i Giteborg for rikenskapsaret 2003-07-01—2004-06-30. Det
ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ir att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f5r virt uitalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, 4tgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om néigon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund
for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enli ghet med arsredovisningslagen och ger diirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt fSrslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Géteborg den 15 /; 0 2004

Thomas Burman Peter Rosengren
Av foreningen vald revisor BoRevision AB




