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FORVALTNINGSBERATTELSE
FOR
HSB BOSTADSRATTFORENING LILLBACKA I ALE.

MAL OCH VISIONER.
Styrelsen mal 4r att skapa ett tryggt och gott boende f6r vara medlemmar, dér de boende kan
ta del av vér vackra omgivning.

DET GODA BOENDET.

Det goda boendet vill vi skapa genom att virna om sékerhet och trivsel bade for vara barn och
gamla, detta gér vi genom att ge medlemmar mdjlighet att framfGra sina asikter till styrelsen
pa expeditionens Gppettider.

Styrelsen forsoker dessutom att informera om beslut som rér boendet genom vért
informationsblad "Lillbacka Nytt”.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET.
Foreningen har under hésten och varen anordnat arbetsdagar dér vi alla har fatt tillfélle att
tréffa och umgés med véra grannar.

FORENINGENS FASTIGHETER.
Utgors av fastigheten Ale Nodinge-Stommen 1:205.

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad i Moderna Forsékringar.
Foreningen har 40 ldgenheter
Den totala boytan &r 4230 m2.

Fordelat pa 10 st 3 rum och kok i enplanshus pé 75,5 m2.
20 st 4 rum och kok i tviplanshus pa 114,5 m2.
10 st 4 rum och kok i tvaplanshus pa 118,5 m2.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR.

Styrelsen startade under férsommaren ommalning av fasaderna till samtliga lagenheter och
allménna ytor tillhérande foreningen. Upphandling skedde med hjédlp av HSB Géteborg och
totalentreprendren for arbetet blev Celander AB. Arbetet vintas vara fardigstallt till hosten
2009.

Utdver det som finns i underhallsplanen sa har styrelsen beslutat om en investering i
ventilationen som troligen kommer att ske under hosten 2009.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING.

Styrelsen skall fortsétta att planera for en trygg ekonomisk framtid. ‘

Vi vill fortsitta att ha ndgra arbetsdagar varje ar dér vi medlemmar kan tréaffas och utfora %ﬁf %
mindre arbeten inom féreningen si som rensa rabatter och liknade. H 4 N
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FORENINGSFRAGOR.

Foéreningsstimmor.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 13 november 2008.

Agarforhallanden, medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 72 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i f6reningen &r att mer én
en medlem kan dga en och samma léigenhet.

HSB Géteborg innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har 2 14genheter dverlatits.

Styrelse samt suppleanter.

Fatima Carlsson ordforande, till och med 2009-05-18

Therese Nilsson ordforande, fran och med 2009-05-19

Therese Nilsson vice ordf6rande, till och 2009-05-18

Ahmed Abbas sekreterare

Dick Stenqvist ledamot

Stina-Kajsa Melin utsedd av HSB Goéteborg

Kjell Roring suppleant och vice ordforande fran och med 2009-05-19
Amir Kljako suppleant.

I tur att avgd vid kommande stimma &r Therese Nilsson, Dick Stenqvist, Kjell Roring och
Amir Kljako.
Styrelsen har under aret hallit 17 sammantridden.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas tvé i férening av Fatima Carlsson, Therese Nilsson, Dick Stenqvist samt
Ahmed Abbas. Kjell Roéring gick in som firmatecknare nér Fatima Carlsson avgick som
ordférande.

Revisorer
Revisorer har varit Thomas Burman med Dragan Sako som suppleant, valda av f6reningen,
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiktige.
Foreningens representant i HSBs fullméktige har varit Fatima Carlsson vald av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Emir Salihovic, (sammankallande) Dan Ramstrém och Ola Hallberg.
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EKONOMI

Resultat och stillning 08/09
Nettoomséttning i tkr 2288
Rorelseresultat i tkr 170
Resultat efter finansiella poster i tkr -888
Balansomslutning i tkr 57 808

Avgifts och hyresbortfall i % av omséttn. 0,00
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm

exkl. virme och vatten 541
Fond for yttre underhall i tkr 2 066

07/08
2200
1443
391
58 395
0,00

520
1777

06/07
2 200
1463
624
58 086
0,0

520
1 001

05/06 04/05

2017 2208
1395 1626
682 589
57841 57321
0,0 0,0
520 520
750 513

Arsavgifterna for 05/06 var 520 kr per kv men foreningen hade en avgifisfri ménad. Tar

man hénsyn till den avgiftsfria ménaden blev arsavgifterna 477 kr per kvm.

Avgifter och hyror

Budgeten for 2008/2009 utvisade ett hojningsbehov pa 4 %.

Arsavgifterna hojdes dérfor med 4% frin och med 2008-07-01.

Budgeten for 2009/2010 utvisade ett hdjningsbehov pa 3%.

Arsavgifterna hojdes dirfor med 3% fran och med 2009-07-01.

Arsavgifterna uppgér dérefter till i genomsnitt 557 kr/kvm och 4r, exkl. viirme och vatten.

Ly
22

bos
L\l

d



Org nr: 716445-0228 4

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Den yttre fonden dr bundet eget kapital. Stimman har att ta stéllning till hela det fria egna
kapitalet samt att besluta om reservering till eller disposition ur underhéallsfond.

Styrelsens forslag till reservering till underhallsfonden skall f6]ja antagen underhallsplan och
disposition ur underhéllsfonden skall motsvara arets periodiska underhdllskostnader.

Enligt féreningens underhallsplan skall arets

reservering till yttre fond vara 320 000
Arets kostnadsforda periodiska underhall

enligt resultatrikningen &r -1 308 225
Att disponera ur yttre fond -988 225

Arets redovisade forlust uppgar till 887 546 kronor.

Styrelsen foreslar att Gverskottet disponeras enligt forslaget nedan.

Till stdimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserar resultat 957 564
Arets forlust -887 546
70 018

Styrelsen foreslér foljande disposition:

-att ur yttre fond disponera - 988 225
-att balansera i ny rdkning 1058 243
70 018

Detta innebdr att vi har 6kat balanserat resultat med 100 679 kr, fran 957 564 kr till 1 058 243
kr och att vi har minskat yttre fond med 988 225 kr, fran 2 066 000 kr till 1 077 775 kr.

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stédllningen vid arets
utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning.
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HSB Brf Lillbacka i Ale
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2008-07-01 2007-07-01
Resultatrékning 2009-06-30 2008-06-30
Nettoomsattning Not 1 2 287 680 2 199 840
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -425 472 -444 959
Planerat underhll -1 308 225 0
Fastighetsskatt/avgift Not 3 -174 070 -99 160
Avskrivningar Not 4 -210 242 -212 456
Summa fastighetskostnader -2 118 009 -756 575
Rérelseresultat 169 671 1443 265
Finansielia poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 112 495 88 234
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 169 712 -1 140 890
Summa finansiella poster -1 057 217 -1 052 656
Arets resultat -887 546 390 609
Forslag till resultatdisposition
Avsittning underhallsfond -320 000 -289 000
Disposition underhalisfond 1 308 225 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 988 225 -289 000
Faktiskt resuitat 100 679 101 609
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Balansrikning 2009-06-30 2008-06-30
Tillgdngar
Anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 7 40 303 000 40 503 000
Mark 14 440 750 14 440 750
Inventarier Not 8 17 885 28 127
54 761 635 54 971 877
Finansiella anfdggningstiligdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 54762 135 54 972 377
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg 1460 081 771 493
Ovriga fordringar Not 10 1274 2 005
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 84 443 149 412
1545 797 922 910
Kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 2 500 000
Summa omsattningstillgdngar 3045797 3422910
Summa tiligdngar 57 807 932 58 395 287
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HSB Brif Lillbacka i Ale
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Balansréikning 2009-06-30 2008-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 20 760 000 20 760 000
Underhallsfond 2 066 000 1777 000
22 826 000 22 537 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 957 564 855 955
Rrets resultat -887 546 390 609
70018 1 246 564
Summa eget kapital 22 896 018 23 783 564
Skuider
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 33 426 000 33 726 000
33 426 000 33726 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 300 000 300 000
Leverantdrsskulder 790 837 22 601
Skatteskulder 77 359 204 449
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 317 718 358 673
1485914 885 723
Summa skulder 34911914 34 611723
Summa eget kapital och skulder 57 807 932 58 395 287
Stillda sdkerheter
Panter for fastighetsién 35 651 000 35651 000
Ansvarsforbindeiser Inga Inga
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) aliménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enfigt en 85-8rig progressiv plan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvéarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 0,48 % av anskaffningsvérdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underhdli av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter. Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 28% p& beraknat éverskott. Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets

slut till 2 136 535 kr (2 248 934 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2008-07-01 2007-07-01

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-06-30 2008-06-30
Fortroendevalda

Styrelsearvode 21099 20 894
Sammantrédeserséttningar 28 248 28 842
Revisorsarvode 1284 1182
Léner och andra erséttningar 225 255
Sociala kostnader 15908 16 514
Totalt 66 764 67 687

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Brf Lillbacka i Ale

2008-07-01 2007-07-01
Noter 2009-06-30 2008-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 287 680 2 199 840
2 287 680 2 199 840
Not 2 Drift
Personalkostnader 66 764 67 687
Fastighetsskotsel och lokalvard 12 164 6 141
Reparationer 19 994 29 826
El 27 199 22 801
Vatten 3 387 3091
Soph&mtning 63 793 50 190
Ovriga avgifter 91 216 83 535
Férvaltningsarvoden 82 926 77 616
Ovriga driftskostnader 58 030 104 073
425 472 444 959
Not 3 Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsskatt/avgift 174 070 99 160
* Andring i skattelagstiftningen medfér att redovisad skatt per 2009-06-30 avser
18 ménader, kommande rékenskaps8r redovisas 8terigen 12 manaders skatt.
Not4 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 200 000 200 000
Inventarier 10 242 12 456
210 242 212 456
m 5 ‘ 5 ';F,; KTE ymm resuitatboste
Ranteintékter avrékningskonto HSB Géteborg ek. fér. 7 519 23 536
Rénteintakter skattekonto 96 0
Rénteintdkter pd placerade medel 104 880 64 698
112 495 88 234
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1285013 1 307 004
Erhélina réntebidrag -117 664 -166 114
Rantekostnader skattekontot 2083 0
Ovriga finansiella kostnader, aviavgifter 280 0
1169712 1140 890
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HSB Brf Lillbacka i Ale
Noter 2009-06-30 2008-06-30
Not7  Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 41 903 000 41 903 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 41 903 000 41 903 000
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -1 400 000 -1 200 000
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utg8ende avskrivningar -1 600 000 -1 400 000
Bokfort varde 40 303 000 40 503 000
Taxeringsvarde for fastigheten Ale Nédinge-Stommen 1:205
Byggnad - bostéder 23 330 000 20 630 000
Mark - bostéder 12 000 000 7 200 000
Taxeringsvarde totalt 35 330000 27 830 000
Not8  Inventaper |
Ingdende anskaffningsvarde 71115 71115
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 71115 71115
Ing8ende avskrivningar -42 988 -30 532
Arets avskrivningar -10 242 -12 456
Utg8ende avskrivningar -53230 -42 988
Bokfort virde 17 885 28127
Not S Aktier, andelar vardepappe
Léngfristiga vardeppaperinnehav m.m. 500 500
Not 10 Owriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1039 5
Ovriga fordringar 235 2000
1274 2005
Not 11 Férutbetalda kastnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 72571 114 951
Upplupna intékter 11 872 34 461
84 443 149 412
Fastranteplaceringar HSB Goteborg ek. for. 1 500 000 2 500 000
Foreningen har tre placeringar per 2009-06-30:
400 000 kr for perioden 2009-06-30--2009-09-30 med rédnta 0,90%
500 000 kr fér perioden 2009-06-30--2009-09-30 med réanta 0,90% e
600 000 kr for perioden 2009-03-01--2009-08-31 med rénta 1,20% ;«fgf % 15,
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HSB Brf Lillbacka i Ale
Noter 2009-06-30 2008-06-30
Not 13 Fordndring av eget kapital . . '
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 20 760 000 1777 000 855 955 390 609
Vinstdisp enl. stémmobeslut 289 000 101 609 -390 609
Arets resultat -887 546
Belopp vid arets sfut 20 760 000 2 066 000 957 564 -887 546
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut .
Nésta ars
L8neinstitut L8nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788449212 4,29% 2016-06-15 7 450 000 200 000
Nordea 39788449204 4,09% 2011-06-15 7 725 000 100 000
Nordea 39788310176 3,15% 2010-06-17 12 478 000
Nordea 39788310206 1,96% Rérligt t.v. 6 073 000
33726 000 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 426 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppa# till 32 226 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (nasta &rs beriknade amorteringar) 300 000 300 000
Not 16 Upplupna kestnader ach foruthetalda intakter
Upplupna rantekostnader 126 355 141 243
Ovriga upplupna kostnader 16 868 40 010
Forutbetalda hyror och avgifter 174 495 177 420
317 718 358673

Nédinge ﬁ_/_ﬁ__ 2009
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Ahmed Abbas e Stma-Kajsa Melm

V8r revisionsberéttelse harm -0§ -9;‘”\ avgivits betraffande denna &rsredovisning

\iklas Holmsirom

Thomas Burman
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Org Nr: 716445-0228

Revisionsheritteise

Till foreningsstamman | HSB Brf Lilibacka i Ale

Organisationsnummer 716445-0228

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens frvaltning i HSB Brf Lillbacka i Ale
fér rékenskapsaret  2008-07-01 - 2009-06-30

Det ar styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort revisionen for att med
hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att &rsredovisningen inte innehller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ing8r ocksd att préva
redovisningsprincipema och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér
de uppréttat 8rsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, &tgérder och férh8llanden i freningen fér att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat satt handlat i strid
med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att vr revision ger oss rimlig grund fér vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning
i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen, behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret,

Néding %ﬁ_ 2009 0{ ,

" Thomas Burman “Nikias Holmstrom
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor






