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Org nr: 716445-0228

FORVALTNINGSBERATTELSE
FOR
HSB BOSTADSRATTFORENING LILLBACKA I ALE.

MAL OCH VISIONER.
Styrelsen mal 4r att skapa et tryggt och gott boende for vira medlemmar, dér de boende kan

ta del av var vackra omgivning.

DET GODA BOENDET.
Det goda boendet vill vi skapa genom att véirna om sékerhet och trivsel bade for vira barn och

gamla, detta gr vi genom att ge medlemmar mdjlighet att framfora sina dsikter till styrelsen

pa expeditionens Oppettider.
Styrelsen fSrsoker dessutom att informera om beslut som ror boendet genom vért

informationsblad “Lillbacka Nytt”.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET.
Foreningen har under hsten och véren anordnat arbetsdagar dér vi alla har fitt tillfille att

triffa och umgés med vara grannar.

FORENINGENS FASTIGHETER.
Utgors av fastigheten Ale Nodinge-Stommen 1:205.

Fastigheten dr fullviardesforsikrad i Moderna Forsikringar.
Foreningen har 40 ldgenheter
Den totala boytan &r 4 230 m2.

Fordelat pa 10 st 3 rum och kok i enplanshus pa 75,5 m2.
20 st 4 rum och kok i tvaplanshus pd 114,5 m2.
10 st 4 rum och kok i tvaplanshus pa 118,5 m2.

UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR.
Styrelsen avslutade under hdsten ommalning av fasademna till samtliga lagenheter och

allménna ytor tillhdrande féreningen.
Utdver det som finns i underhallsplanen sa planerar styrelsen att investera i ligenheternas
ventilationssystem for att f& ner energiftrbrukning samt att 6ka komforten.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING.
Styrelsen skall fortsiitta att planera for en trygg ekonomisk framtid.
Vi vill fortsiitta att ha ndgra arbetsdagar varje ar dér vi medlemmar kan tréffas och utfora

mindre arbeten inom fireningen s& som rensa rabatter och liknade.
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FORENINGSFRAGOR.

Foreningsstimmor.
Ordinarie féreningsstimma holls den 12 november 2009.

Agarforhillanden, medlemmar.

Féreningen hade vid arets stut 69 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn
en medlem kan dga en och samma ldgenhet.

HSB Goéteborg innchar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har 2 ligenheter verlatits.

Styrelse samt supplea'nter.

Therese Nilsson ordfdrande

Kjell Roring vice ordforande

Fredrik Grissle sekreterare

Dick Stenqvist ledamot

Stina-Kajsa Melin utsedd av HSB Goéteborg
Daniel Emilsson suppleant

Jonathan Mumbongo suppleant.

I tur att avgd vid kommande stdmma #r Fredrik Grissle, Daniel Emilsson samt Jonathan

Mumbongo.
Styrelsen har under aret hallit 18 sammantriden.

Firmatecknare.
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av Therese Nilsson, Kjell Roring, Fredrik Grissle samt Dick

Stenqvist.

Revisorer.
Revisorer har varit Thomas Burman med Dragan Sako som suppleant, valda av foreningen,

samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullmiiktige.
Foreningens representant i HSBs fullmé#ktige har varit Therese Nilsson vald av stimman.

Valberedning.
Valberedning har varit Emir Salihovic (sammankallande), Andreas Marcusson och Monica

Wohlert.
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EKONOMI.

Resultat och stiillning ' 09/10 08/09 07/08  06/07 05/06
Nettoomsittning 1 tkr 2357 2 288 2200 2 200 2017
Rorelseresultat i tkr 1130 170 1443 1463 1395
Resultat efter finansiella poster i tkr 87 -888 391 624 682
Balansomslutning i tkr 56 332 57 808 58395 58086 57841
Avgifts och hyresbortfall 1 % av omsitin. 0,00 0,00 0,00 0,0 0,0
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvin

exkl. virme och vatten 557 541 520 520 520
Fond for yttre underhall i tkr 1078 2 066 1777 1001 750

Arsavgifterna for 05/06 var 520 kr per kvm men foreningen hade en avgifisfri ménad. Tar
man hénsyn till den avgiftsfria ménaden blev &rsavgifterna 477 kr per kvim.

Avgifter och hyror
Budgeten {or 2009/2010 utvisade ett hdjningsbehov pa 3 %.
Arsavgifterna hojdes dérfor med 3 % frén och med 2009-07-01.

Budgeten for 2010/2011 utvisade ett h6jningsbehov pa 3 %.

Arsavgifterna hojdes diirfor med 3 % fran och med 2010-07-01.
Arsavgifterna uppgar dérefter till i genomsnitt 574 kr/kvm och ar, exkl. virme och vatten.
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Underhallsfond &r bundet eget kapital. Stimman har att ta stdllning till hela det fria egna
kapitalet samt aft besluta om reservering till eller disposition ur underhéllsfond.

Styrelsens forslag till reservering till underhallsfonden skall f5lja antagen underhallsplan och
disposition ur underhallsfonden skall motsvara arets periodiska underhéllskostnader.

Enligt foreningens underhallsplan skall &rets

reservering till underhéllsfond vara 325000
Arets kostnadsforda periodiska underhall

enligt resultatrikningen &r -423 750
Att disponera ur underhéallsfond -98 750

Arets redovisade vinst uppgér till 86 646 kronor.

Styrelsen foreslar att 6verskottet disponeras enligt forslaget nedan.

Till stimmans forfogande stér f6ljande belopp i kronor:

Balanserar resultat 1058 243
Arets vinst 86 646
1144 888

Styrelsen foreslar foljande disposition:

-att disponera ur underhé!lsfond enl. underhéllsplan -98 750
-att avsitta extra till underhallsfond 300 000
-att netto avsitta till underhéllsfond 201 250
-att balansera 1 ny rikning 943 638

1 144 888

Detta innebir att vi har minskat balanserat resultat med 114 605kr, fran 1 058 243 kr till
943 638 kr och att vi har dkat underhéllsfonden med 201 250 kr, frdn 1 077 775 kr till
1279 025 kr.

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéillningen vid arets
utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
Wy s




HSB Brf Lillbacka i Ale

Org Nr: 716445-0228

2009-07-01 2008-07-01
Resultatrikning 2010-06-30 2009-06-30
2356560 2287680

Nettooms&ttniny

Fastighetskostnader
Diift

Planerat underhll
Fastighetsskatt/avgift
Avskrivningar

Sumima fastighetskostnader

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Forslag till resultatdisposition

Avsittning underh3llsfond

Disposition underhillsfond

Avséttning (-)/ disposition (+) underhllsfond

Extra avsattning till underhallsfond
Netto avsittning {-)/ disposition (+) underh3llsfond

Resultat efter fondférandring

‘Not2

Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

470260

425472

-423 750 -1 308 225

~123 305 -174 070

~-208 942 =210 242

-1 226 257 -2 118 009

/1130303 . 169671

12 742 112 495

-1 056 399 -1169 712

-1 043 657 -1 057 217

86646

320000

1 308 225

988 225

-300 000 0

=201 250 988 225

-114 605 100 679
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Balansr&’ikning

Org Nr: 716445-0228

2010-06-30

2009-06-30

Anléggningstillgéngar
Materiefla anldggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Inventarier

Finansiefla andggningstiligdngar
Langfristigt vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgdngar
Omséttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

40 103 000 40 303 000
14 440 750 14 440 750
8943 17 885

54 552 693 54 761 635
500 500

500 500

54 553 193 54 762 135
677 848 1 460 081
5138 1274

95 996 84 443

778 981 1 545 797

1 000 000 1 500 000
1778 981 3 045 797
56 332 174 57 807 932
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Org Nr: 716445-0228

HSB Bif Lillbacka i Ale

Balansréikning 2010-06-30 2009-06-30

Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 20 760 000 20 760 000
Underhélisfond 1077 775 2 066 000
21837775 22 826 000
Fritt egel kapital '
Balanserat resultat 1058 243 957 564
Arets resultat 86 646 -887 546
1144 888 70 018
Summa eget kapital 22 982 663 22 896 018
Skuider
Langfristiga skulder
Skulder tilt kreditinstitut Not 14 32 648 000 33 426 000
32 648 000 33 426 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 300 000 300 000
Leverantdrsskulder 23787 790 837
Skatteskulder 68 379 77 359
Upplupna kostnader och féruthetalda intékter Not 16 309 345 317 718
701 511 1485914
Summa skulder 33349 511 34911914
Summa eget kapital och skulder 56332174 57 807 932

Stiillda sdkerheter

Panter for fastighetsidn 35 651 000 35651 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 85-8rig progressiv plan som grundar sig pé anléggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nytandeperiod. Arets avskrivning uppgér tifl 0,48 % av anskaffningsvirdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har uppiagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Fond f6r yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter. Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 26,3% pa beraknat dverskott. Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid rets
slut till 2 124 070 kr {2 136 535 kr).

Ovrigt ,
{vriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har inte haft négra anstalida under 8ret.

2009-07-01 2008-07-01

Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader 2010-06-30 2009-06-30
Fértroendevalda
Styrelsearvode 21 200 21 099
Sammantradeserséttningar 35 000 28 248
Reviscrsarvode 1696 1284
Léner och andra ersattningar : 8676 225
Sociala kostnader 20 781 15 908
Totalt 87 353 66 764
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. }\}\'
TN
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Org Nr: 716445-0228

HSB Brf Lillbacka i Ale
2009-07-01 2008-07-01

Noter 2010-06-30  2009-06-30
Arsavgifter 2 356 560 2 287 680
3 356 560 3 287 680

Personalkostnader 87 353 66 764

Fastighetsskétsel och lokalvérd 30377 12 164
Reparationer 32 343 19 994
= 26 377 27 199
Vatten 8561 3387
Sophé@mtning 53136 63 793
QOvriga avgifter 90 078 91 216
Férvaltningsarvoden 86 162 82 926
Ovriga driftskostnader 55 874 58 030

470 260 425 472

Fastighetsskatt/avaift o 3305

*Andring | skattelagstiftningen medférde att redovisad skatt per 2009-06-30 avsag 18 manader,
innevarande rakenskapsar och fram&t redovisas 12 ménaders skatt.

Byggnader och ombyggnader 200 000 200 000

Inventarier 8 942 10 242
208 942 210 242

Rantemtakter avraknlngskonto HSB ¢ Goteborg ek, for.
Ranteintakter skattekonto
Ranteintikter pd placerade medel 10 964 104 880

12742 112 495

Rantekostnader 18ngfristiga skuider 3

Erhélina réntebidrag -117 664
Rantekostnader skattekonto 2083
Ovriga finansiella kostnader, aviavgifter 280
1 056 399 1169712
g
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Org Nr: 716445-0228

gret

HSB Brf Lillbacka i Ale
Noter 2010-06-30 2009-06-30

ngaen g 41 903 000 41 903 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 41 903 000 41 903 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 600 000 -1 400 000
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utgdende avskriviingar -1 800 600 -1 600 600
Bokfort varde 40 103 000 40 303 000

Taxeringsvirde fér fastigheten Ale N&dinge-Stommen 1:205

Byggnad - bostader 23 330 000 23 330 000
Mark - bostader 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvarde totalt 35330 000 35 330 000

Ns ntariel
Ing&ende anskaffningsvarde
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 71115 71115
Ingdende avskrivningar -53 230 -42 988
Arets avskrivningar -8 942 -10 242
Utg3ende avskrivningar -62 172 -53 230
Boldort virde 8943 17 885

Skattekonto
Handkassa 3 822 235

5138 1274

alda’kostnader och uppluf
Forutbetalda kostnader

Upplupna intakter 6 682 11 872
95 996 84 443

tep HSB g ek.

Foreningen har tvé placeringar per 2010-06-30:

600 000 kr far perioden 2010-02-28--2010-08-31 med rénta 0,75%

400 000 kr &5 perioden 2010-06-30--2015-06-30 med rénta 3,75% ' N Tl\j :
' Faog

1 000 000 1500 000
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HSB Brf Lillbacka i Ale

_ﬁoter 2009-06-30
Not
Underh.- Balanserat
Insatser fond resuitat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 20 760 000 2 066 000 957 564 -887 546
Vinstdisp enl. stimmaobesiut -988 225 100 679 887 546
Arets resultat 86 646
Belopp vid arets stut 20 760 000 1077775 1058 242 86 646

Léneinstitut LAnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788310206 1,31% Rorligt t.v. 6 073 000 0
Nordea 39788449204 4,09% 2011-06-15 7 625 000 100 000
Nordea 39788449212 4,29% 2016-06-15 7 250 000 200 000
Nordea 36788553311 2,85% 2013-04-17 6 000 600 0
Nordea 39788553338 3,70% 2015-04-15 6 000 000 0
32 948 000 300 000
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 32 648 000
Om fem & beraknas nuvarande skulder tilf kreditinstitut uppga till 31 448 000

Not istig;

Kortfristig del av Iangfristig skuld (na

ip 99 421 126 355
Ovriga upplupna kostnader 28 855 16 868
Farutbetalda hyror och avgifter 181 069 174 495

309 345 317 718

nodinge 8 /1 2010

erese Nllssnn Fredr: Grissle [
rande

& 2 /4

Stina-Kajga Melin Dick Stengvist

Vr revisionsberattelse har (0-{0-0F avaivits betraffande denna rsredovisning

Thomas Burman “Niklas Holmstrom
Av fireningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsherdittelse

Till féreningsstimman | HSB Brf Lillbacka i Ale

Organisationshummer 716445-0228

Vi har granskat Srsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i HSB Brf Lillbacka 1 Ale
for rakenskapsdret  2005-07-01 - 2010-06-30

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och f8rvaltningen och fér att &rsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av &rsredovisningen, VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen ach forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssad | Sverige. Det innebdr att vi planerat och genomfdrt revisionen for att med
hig men inte absolut sdkerhet firsakra oss om att &rsredovisningen inte inneh3ller vasentliga felaktigheter. En reviston innefattar
att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i riakenskapshandiingarna. I en revision ingdr ocksd att priva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nar de upprittat &rsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i Arsredovisningen, Som underlag fér vart
uttalande om ansvarsfriket har vi granskat vasentliga beslut, 8tgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nigon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har 8ven granskat om négon styrelseledamot p& annat satt handlat ¢
strid med bostadsratislagen, &rsredovisningslagen eller fareningens stadgar. Vi anser att vAr revision ger oss rimlig grund fér véra

uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enfighet med 8rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Farvaltningsherdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen fr féreningen, behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Nodinge '?/ L/ 2010

" NikTas Holmsksin

Thomas Burman
Av foreningen vald revisor Av HSE Riksférbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Skatt
-5% Drift

Kapitalkestnader
-46%
Underhll
-19%

Avskrivningar
-9%

Fordelning driftkostnader

@Ar 2010 2Ar 2009
100 0Q0 -
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